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1 Art. 75 BauG

Einleitung

1

2)

3)

Das Baureglement gilt fiir die Gemeinde Konolfingen und bildet die rechiliche Grundlage
fir das Bauen, die Entwicklung und den Schutz des Gemeindegebietes.

Das Gemeindegebiet ist in Zonen aufgeteilt. Innerhalb einer Zone gelten die gleichen
Bauvorschriften (Kapitel C). Zusatzlich zu den Zonenvorschriften gelten die Schutzbe-
stimmungen (Kapitel D) sowie der Zonenplan. Als Hinweise sind erganzend die Leitbilder
und die Richtplane der Gemeinde beizuziehen.

Die Zuordnung der Empfindlichkeitsstufe ist in Art. 12 bis 15 und Anhang 2 festgelegt. Die
aufgestuften Gebiete nach Art. 43 Abs. 2 Larmschutzverardnung sind im Zonenplan
festgehalten.

Qualitit des Bauens

1

2)

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umgebung eine gute
Gesamtwirkung entsteht. Zu beriicksichtigen sind:

— die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes,

— die Méglichkeiten und Eigenheiten des Quartiers,

— Wohn- und Lebensqualitat,

- die bestehende, und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch die beabsich-
tigte Gestaltung der benachbarten Bebauung,

— Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und Anlagen,

- die Gestaltung, Materialisierung und Farbgebung von Fassaden und Déchern,

- die Gestaltung der Aussenraume, insbesondere des Vorlandes und der Begrenzun-
gen gegen den offentlichen Raum,

— die Aspekte der sozialen Sicherheit fir alle Bevilkerungsgruppen,

— die Gestaltung und Anordnung der Erschliessungsanlagen, Abstellpltze und Ein-
génge.

Der Gemeinderal ernennt einen Fachausschuss, welcher die Bauwilligen und die Bau-
bewilligungsbehdrde in Baugestaltungsfragen berét. Er besteht aus 3, wenn maglich nicht
ortsanséssigen, in Gestaltungsfragen ausgewiesenen Fachleuten.

Bauvoranfragen und Baugesuche kénnen durch die Planungs- und Baukommission in
folgenden Fillen dem Fachausschuss zur Beurteilung vargelegt werden:

— In Fallen, welche fiir das Strassen-, Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung sind
oder spezielle baugestalterische Fragen aufwerfen,

— im Falle von Zonen mit Planungspflicht, der Befreiung von der Planungspflicht oder
von Uberbauungsordnungen,

- im F1alle einer Inanspruchnahme der Gestaltungsfreiheit geméass kantonalem Bauge-
setz’,

— im Falle von wesentlichen Abweichungen von zonenpragenden Bauvorschriften.

¥ Die Kosten sind von den Gesuchstellenden zu iilbernehmen.
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Die Abmessungen (Lange, Breite, Héhe) und die Geschosszahl eines Gebaudes oder
einer Geb&udegruppe sind beschrankt. Die Maximalmasse sind in Art. 12 bis 15 und
Anhang 2 festgelegt. '

Die Definition der Messweise an Geb&duden befindet sich im Anhang 1.

Bei den Bauabstédnden von Gebauden gelten folgende Bestimmungen:

a) Bestimmungen des Bundes und des Kantons (z.B. Waldabstande, Strassen-
abstande).

b) Spezielle Plane der Gemeinde: Uberbauungsordnungen und Baulinienpléne.

c) Dieses Baureglement.

Entlang offener und eingedolter Fliessgewasser geiten zur Sicherung des Raumbedarfs
fur Massnahmen des Hochwasserschutzes und der tkologischen Funkiionsfahigkeit der
Gewasser fUr samtliche — bewilligungspflichtige und bewilligungsfreie — Bauten und
Anlagen die folgenden Bauabsténde:

— Tonisbach: 250m
— Chise und Gewerbekanal: 10.0m
— Restliche Gewasser: 50m

Die Bauabsténde werden von der oberen Béschungskante aus gemessen.

Die Messweise der Grenz- und Gebaudeabstande ist im Anhang 1 festgehalten.

An- und Nebenbauten sind Geb&ude mit einer maximalen Grundflache ven 60 m2 und
einer maximalen Gebaudehohe von 3.0 m, gemessen ab fertigem Terrain.

Der allseitige Grenzabstand fir bewohnte An- und Nebenbauten betragt 3.0 m.

Der allseitige Grenzabstand fir unbewohnte An- und Nebenbauten betragt 2.0 m.

An- und Nebenbauten werden in der Gebdudelange und Gebaudebreite nicht mit-
gerechnet.

Unterirdische Bauten sind, mit Ausnahme einer Fassadenseite, vollstandig vom Erdreich
Uberdeckt. Die dadurch entstehende Terrainveranderung darf den gewachsenen Boden
nicht mehr als 1.2 m Uiberragen.

Unterirdische Bauten diirfen bis 1.0 m an die Grundstiicksgrenze reichen.

Die Gesamtiange unterirdischer Bauten ist nicht beschrénkt.

Die Unterschreitung der reglementarischen Grenzabsténde bedarf einer Ausnahme-
bewilligung.

Mit schriftlicher Zustimmung der Machbarin oder des Nachbars ist ein Naherbau bis an
die Parzellengrenze ohne Ausnahmebewilligung gestattet.

Der Abstand zweier Gebaude muss wenigstens der Summe der dazwischenliegenden,
fur sie vorgeschriebenen Grenzabstande entsprechen. Bei Gebduden auf demselben
Grundstiick wird er berechnet, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen liegen wilrde.
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Fur An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 6 kann die Baupolizeibehérde den Ge-
bdudeabstand gegeniiber Bauten auf demselben Grundstiick und mit Zustimmung der
Nachbarin oder des Nachbars gegenilber Nachbarbauten erlassen, wenn nicht &ffentliche
Interessen entgegenstehen.

Durch die Einraumung von Naherbaurechten darf der Gebaudeabstand nicht unter 6.0 m
reduziert werden.

Gegenlber Bauten, die aufgrund fritherer baurechtlicher Bestimmungen den nach
diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der
Gebé&udeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstandes.

Varspringende offene Bauteile ragen aus der Fassade heraus und nehmen gesamthaft

maximal die Halfte der Fassadenlénge ein. Ausgenommen davon ist der normale Dach-
vorsprung. Sie diirfen bei Hauptbauten maximal 2.0 m, bei An- und Nebenbauten maxi-
mal 1.0 m in den Grenzabstand hineinragen.

Freitragende Gebaudeteile, offene Terrassen, Brunnen, Mist- und Jauchegruben, Einzel-
kigranlagen und dergleichen durfen — vorbehaltlich der Bestimmungen des Gesetzes
tiber den Bau und Unterhalt der Strassen des Kantons Bern — bei 6ffentlichen Strassen
1.6 m und bei &ffentlichen Geh-, Fuss- und Radwegen 1.0 m in den Strassenabstand
hineinragen.

Die Décher der Gebaude sind dem Quartier- und Strassenbild entsprechend zu gestalten.
Erfordert es die Einheitlichkeit von Gebaudegruppen und Strassenbild, so kann die Dach-
form durch die Gemeinde vorgeschrieben werden.

Bei Schragdéchern ist der Einbau von Wohn- und Arbeitsréumen im gesamten Dachraum
gestattet. Die maximale Dachneigung betragt 45 Grad, bei viergeschossigen Bauten 30
Grad.

Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte und dgl. sind gestattet, wenn sie
zusammen nicht mehr als die Halfte der Fassadenlange des obersten Vollgeschosses
aufweisen. Sie dirfen mit keinem Teil ndher als 0.5 m an eine First-, Kehl-, Trauf- oder
Gratlinie heranreichen. Die maximale Glasflache bei Dachflachenfenstern betragt 1.5 m2.
Dachreiter — auch verglaste — bis zu einer maximalen Grésse von 3.0 m2 je Dachseite
sind zugelassen, wenn sie die First in der Hohe um nicht mehr als 0.2 m (iberragen. Uber
dem Kehlgebéalk sind nur Dachflachenfenster gestattet.

Bei schiitzens- und erhaltenswerten Geb&uden gemass Bauinventar diirfen
Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte gesamthaft nicht mehr als ein
Drittel der Fassadenlénge des obersten Vollgeschosses umfassen. Firstverglasungen
sind nicht zugelassen, Dacheinschnitte nur mit vollstandiger Uberdeckung.

Auf Flachdachern kann ein Attikageschoss erstelit werden. Dieses muss von der dar-
unterliegenden Fassade zurlickversetzt sein. Der Versatz muss Uberall mindestens 2.0 m
betragen. Das Attikageschoss kann einseitig auf die Flucht der Geb&udefassade gestellt
werden, wenn zugleich auf der gegeniberliegenden GebZudefassade der Versatz
mindestens 4.0 m betragt. Nicht begehbare und nicht verglaste Fiachdacher und Flach-
dachteile sind extensiv zu begriinen.

Die Attika darf, ab oberkant offene oder geschlossene Bristung bis oberkant Attika-

geschoss gemessen, nicht hoher als 2.5 m sein. Sie wird bei der Bestimmung der Ge-

baudehohe nicht mitgezahlt.

Auf dem Dach der Attika, welches eine maximale Neigung von 20 Grad aufweisen darf,

sind nur folgende Dachaufbauten gestattet:

-~ Rauch- und Liiftungskamine

— Oberlichter

— Liftaufbauten bis zu einer Hohe von 2.5 m, gemessen von oberkant Attikadach bis
oberkant Abdeckung der Liftaufbauten.
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der Nutzung und dber die baupolizeilichen Masse:
Bauzonen o & % = ey
EILES |S |8 |8 | 2 45
s ES(8 |3 |8 |8 | & 2z
Art und 2| 2%|® |8 |8 |5 s 58| B
Mass der a5l 251 & @ il @ 2 5 E|l ©
Nutzun cc| o E|l OE| Q| QE] O = S & 2
g o 6| ugd i [l ol Bl e e85
g $B| 82| 85| 83| 88| §§| 3 gxl 2
N x@m| ovd EZ| E=Z| EE| E=Z| Z w e o
Baupoli- Wahn- 4 9 7 25 14 « Wohnen Il |« Gestaltungs-
zeiliche Zone s slille Arbeits- freiheit gemdss
Masse w2 nulzung Art, 75 BauG
s Dienstleistungs- ausgeschiossen
nutzung « Im Tonisbach
ist entlang dem
Haldenweg in
einem Sireifen
von 25.0 m Ab-
stand im Bau-
bewilligungs-
verfahren der
Machweis zu
erbringen, dass
mit baulichen
Massnahmen
der Planungs-
grenzwert ein-
gehalten wer-
den kann.
Wohn- 12 10 30 15 = Wohnen ll
zone s slille Arbeils-
w3 nutzung
» Dienslleistungs-
nutzung
Wohn- 14 13 40 16 = Wahnen "
zone = stille Arbeits-
w4 nutzung
+ Dienstieistungs-
nutzung
Misch- 8 7 30 14 « Wohnen Il |« Keine Tank-
Zone = Arbeilsnutzung stellen und
Mz = Dienslleistungs- Autowerksiitien
nutzung = Gestaltungsfrei-
heit geméss
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Dy Gebaude-
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» Zusétziich sind
Neu- und An-
bauten zuge-
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die baupolizei-
lichen Masse der
Wohnzone W2.

= Die Koslen von
Erschliessungs-
anlagen haben
die betroffenen
Grundeigentii-
mer zu tragen.

* Die aufgestuften Gebiete entlang den Staatsstrassen und im Gebiet Nestlé sind im Zonenplan bezeichnet.

in der Zone mit bestehenderj]herbauungsordnung (ZUeO) haben sich Bauten und
Anlagen an die bestehende Uberbauungserdnung (UeQ) zu halten.

Es handelt sich um folgendes Gebiet:
— UeQ Nr. A ,Terrasseniiberbauung Tenisbach Nr. 177/1"

Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) setzt eine rechtskréaftige Uberbau-
ungserdnung (UeQ) voraus.

Zweck jeder ZPP ist die Realisierung von sorgféltig gestalteten Uberbauungen nach
einheitlichem Konzept, mit optimaler Gesamtwirkung in ihrer Umgebung. Eine gute
Gelandeeinpassung von Bauten, Anlagen, Stiitzmauern und Béschungen ist zu
gewahrleisten.

Es sind maglichst gemeinsame Anlagen vorzusehen (Platze, Aufenthaltsraume, Hei-
zungen, Abstellplatze fir Motorfahrzeuge und Zweirader, Zivilschutzrdume usw.).

Fir die einzelnen ZPP gelten die Bestimmungen {iber Art und Mass der Nutzung sowie
die Grundsatze zu Gestaltung und Erschliessung gemass Anhang 2.
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Die Landwirtschaftszone umfasst das Land, welches landwirtschaftlich genutzt wird. Wald
und nicht landwirtschaftlich nutzbare Flachen gehéren nicht dazu.
Soweit mit (ibergeordnetem Recht vereinbar, gelten erganzend folgende Bestimmungen:

— Wohnbauten:
wie Wohnzone W2

~ Okonomiegebdude oder gemischte Bauten:
Geschosse
Gebaudehbhe 90m
Silohéhe inkl. Kranbahn 200m
Grenzabstand allseitig 3.0m
Larmempfindlichkeitsstufe ES I

Dachgestaltung:

Fiir Gebaude iber 150 m2 Grundfldche und Uber 4.5 m Gebaudehdhe sowie fir
Wohnbauten muss ein Satteldach erstellt werden.

Die Neuanlage oder Erweiterung von Zucht- und Mastbetrieben und dergleichen sind nur
zugelassen, wenn diese das gesunde Wohnen in den benachbarten Zonen nicht
wesentlich beeintréchtigen.

In der Bauernhofzone gelten das kantonale Baugesetz und sinngemaéss die Vorschriften
von Abs. 1.

Die Intensiviandwirtschaftszone ist eine spezielle Landwirtschaftszone, in der Bauten und
Anlagen nach dem Bundesgesetz (ber die Raumplanung' zugelassen sind.

Die Intensivlandwirtschaftszone ,Hangelen" dient der garten- und pflanzenbaulichen
Produktion.

Die Intensivlandwirtschaftszone ,Herolfingen" dient der bodenunabh&ngigen
landwirtschaftlichen Nutzung im Bereich der Tierhaltung.

Es gelten die baupolizeilichen Masse und die Vorschriften Gber die Dachgestaltung der
Landwirtschaftszone (Art. 13 Abs. 1).

Der minimale Grenzabstand betragt 5.0 m. Griissere Grenzabstande aufgrund des Im-
missionsschutzes bleiben vorbehalten.

Geruchsemissionen sind gemass Luftreinhalteverordnung des Bundes® zu begrenzen
und diirfen nicht zu Ubemmassigen Immissionen fuhren. Es gilt die Lamempfindlichkeits-
stufe ES III.

Die Kosten fiir Bau, Betrieb und Unterhalt der Erschliessungsanlagen in der Intensivland-
wirtschaftszone gehen zu Lasten der Grundeigentiimerinnen und -eigentlimer dieser
Zone.

Mit jedem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen. Er ist integrieren-
der Bestandteil und regelt die Einordnung der Bauten und ihre Material- und Farbwahl
sowie die Bepflanzung und Gestaltung der Umgebung.

Dabei sind folgende Grundsétze zu beachten: Sichtschutz an gut einsehbaren Stellen,
Minimierung von Terrainveranderungen und die Erhaltung und Vernetzung von Biotopen.

Die Zone fir &ffentliche Nutzungen ist fir Bauten und Anlagen im offentlichen Interesse
bestimmt. Bestehende nicht zonenkonforme Bauten und Anlagen diirfen nur unterhalten
werden.

! Art. 164 Abs. 3 RPG

2 Art. 3und 4 LRV
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2)

In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:

Bezeichnung | Zweckbeslimmung Grundzige der Uberbauung und Gebaude- Empfind-
Gestaltung hihe GH lichkeits-
Grenzab- | fogh sy
stand GA
A | Schule Schulnutzung, Turn- | Neubauten, Anbauten und GH=12.0m ]
hallen und Aussen- Enweiterungen gestattet. GA= 50m
sportanlagen
B | Kinder- Kindergarten Neubauten, Anbauten und GH= 65m 1]
garten Erweiterungen gestattet. GA= 50m
C | Tennis- Tennisplitze und MNeubauten im Rahmen der m
platz Aussensportaniagen | bisherigen Abmessungen gestattet,
D | Sport- Spertanlagen Meubauten, Anbauten und GH=12.0m 1
und Erweiterungen gestattet. GA= 5.0m
Freizeit-
anlagen
E | Ge- Gemeindehaus Neubauten, Anbauten und GH=12.0m 1
meinde- Erweiterungen gestatiet. GA= 50m
ver-
waltung
F | Kirche Kirche, Kirchge- Neubauten, Anbauten und GH=12.0m I
meindehaus und Erweiterungen gestattet. GA= 50m
Nebenbauien Kirche, Kirchgemeindehaus und
Mebenbauten stellen als Einheit ein
wichtiges Merkmal im Orisbild dar.
Erscheinungsbild und Sichtbeziige
sind zu wahren.
G | Friedhof | Friedhof und Neubauten, Anbauten und GH= 6.5m i}
Aufbahrungshalle Erweiterungen gestattet. GA= 50m
H | Mehr Mehrzweckgebéude, | Neubauten, Anbauten und GH=120m 1]
zweck- Mehrzwecknutzung, | Erweiterungen gestattet. GA= 50m
gebdu- Parkplatz
de,
Mehr-
zweck-
platz,
Park-
platz
| Wehr- Wehrdienste und Meubauten, Anbauten und GH=12.0m i
dienste Wohnungen Erweiterungen gestattet. GA= 30m
K | Alters- Alters- und Chisenmattweg 12: ]
zentrum | Pilegeheim Emeuerungen im Rahmen der
bisherigen Abmessungen gestattet.
Chisenmattweg 14:
Emeuerungen und Erweiterungen
gestattet (GA = 6.0 m): Westseile
Kiiche und Ostseite Essraum (1 Ge-
schoss), Anbau Nordostecke (GL =
20.0 m, GB = 8.5 m, GH wie
bestehend).
Auf Parzelle Nr. 2083 oder Parzelle
Nr. 2238 ist ein dffentiiches
Wegrecht als Verbindung vom
Chisenmattweg zur Emmental-
sirasse zu gewadhrieisten.
Zusdtzlich Parkplatze im nord-
tistlichen Teil der Parzelle Nr. 2083.
L | Ballen- Offentlicher Park- Keine oberirdischen Bauten {1l
bilih! plalz fiir Freizeit- zugelassen ausser eingeschossiger
nutzung WC-Anlagen. Versickerungsfahige
Bodengestaltung.
M | Bratli- Offentlicher Park- Keine oberirdischen Bauten n
platz platz fiir Armee- und | zugelassen. Versickerungsfahige
Chise Freizeitnutzung Bodengestaltung.
Stalden
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Fur die Erstellung der Abstellplatze fir Fahrzeuge gelten die Parkplatznormen der
kantonalen Bauverordnung'.

Fur Autoabstellplatze, die nach Abs. 1 zu erstellen sind, aber aus rechtlichen oder
tatsachlichen Griinden nicht erstellt werden kéinnen oder dirfen, ist eine Ersatzabgabe zu
leisten. Die Ersatzabgabe ist im Sinne der kantonalen Bauverordnung zu verwenden.

Die Ersatzabgabe betrégt fir jeden fehlenden Autoabstellplatz Fr. 6'500.00. Die Ersatz-
abgabe von Fr. 6'500.00 basiert auf dem Landesindex der Konsumentenpreise von
104.2 Punkten (Stand Dezember 2004; Basis: Mai 2000). Erhoht oder senkt sich der
Landesindex, passt das Ressort Bau und Planung die Gebiihrenansétze im gleichen
Verhaltnis an, sofern die Veranderung mindestens 5 Punkte betragt.

Die Ersatzabgabe wird bei Baubeginn zur Bezahlung féllig.

Entwicklung und Schutz

1

2)

Die im Zonenplan bezeichneten Schutzgebiete und Schutzobjekte sind im Sinne von
Art. 86 des kantonalen Baugesetzes sowie Art. 16 und 41 des Naturschutzgesetzes
geschitzt. Uber Ausnahmen von Schutzbestimmungen entscheidet gestitzt auf Art. 41
Abs. 3 des Naturschutzgesetzes das Regierungsstatthalteramt.

Es gelten folgende Bestimmungen:

Archaologische Die archdologischen Schutzgebiete bezwecken die Erhaltung oder
Schutzgebiete die wissenschaftliche Untersuchung und Dokumentation der
archaologischen Statten, Fundstellen und Ruinen.

Bei der Planung von Bauvorhaben, spatestens jedoch im Baube-
willigungsverfahren, ist der archéoclogische Dienst des Kantons
Bern einzubeziehen.

Historische Ver- Die historischen Verkehrswege gemass Inventar IVS? sind in ihrer
kehrswege Linienflhrung und Substanz geschitzt. Wegoberflache und Breite,
Baschungen sowie wegbegleitende Vegetation wie Hecken oder
standortgerechter Béschungsbewuchs dirfen nicht zerstort oder
verandert werden.
Geringfiigige Anderungen sind nach Riicksprache mit der IVS-Stel-
le gestattet.

Landschaftsschutz- Die Landschaftsschutzgebiete diirfen nur landwirtschaftlich genutzt

gebiete werden. Es gilt ein Bauverbot, wobei unterirdisch angeordnete
Bauten fiir Ver- und Entsorgungsanlagen, bewilligungsfreie Bauten
und Weidstalle bis maximal 60 m2 Grundflache und 3.0 m Ge-
baudehohe ab gewachsenem Boden zugelassen sind, sofern sie
den Schutzzweck nicht beeintréchtigen.
Jegliche Ablagerungen, Materialentnahmen und Veranderungen
des natiirlichen gewachsenen Geléndes sind untersagt.
Vorbehalten bleiben Verdnderungen, welche zur Renaturierung der

Landschaft beitragen.
Obstbaumschutz- In den Obstbaumschutzgebieten sind die Hochstamm-Obstgarten
gebiete in ihrem Bestand geschiitzt. Abgange sind an gleicher Stelle oder

in nachster Umgebung zu ersetzen.

g IVS = Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz



Einwohnergemeinde Konolfingen 1"
Baureglement, 23. Mai 2007

Hecken, Feldgehdlze Alle Hecken und Feldgehdlze sind mit ibergeordnetem Recht ge-
schiitzt. Eine selektive Pflege ist notwendig und gestattet. Dornen-
straucher und einzelne gréssere Baume sind zu férdern.

Trockenwiesen Trockenwiesen sind extensiv zu bewirtschaften. Sie dirfen nicht
gediingt, entwassert, bewassert und beweidet werden. Die
Anwendung von Pflanzenbehandlungsmitteln ist untersagt.
Traockenwiesen sind nach dem 1. Juli zu mahen, ein fritherer
Schnitt ist nur in Ausnahmefallen zulassig.

Fliessgewéasser Alle Fluss- und Bachliufe mit ihren natirlichen Ufern und der
Uferbestockung sind zu erhalten und wenn méglich
wiederherzustellen. Insbesondere ist es nicht zuldssig, Bache aus
landwirtschaftlichen Griinden zu begradigen oder einzudolen. Die
fur den Hochwasserschutz notwendigen Verbauungen sind
naturnah auszufthren

Einzelbdume, Die im Zonenplan bezeichneten Einzelbaume, Baumgruppen und
Baumgruppen, Baumreihen sind an ihrem Standort geschiitzt. Sie dirfen nicht
Baumreihen geféllt werden und sind bei Abgang an gleicher Stelle oder in

nachster Umgebung durch einen mindestens 3.0 m hohen Baum
der gleichen Bedeutung zu ersetzen.

Wanderwege Die Wanderwege gemaéss kantonalem Richtplan des Wander-
routennetzes sind in ihrem Bestand zu sichern und zu unterhalten.

18 " Wer in einem Gefahrengebiet baut, hat im Baugesuch darzulegen, dass er die erforder-
lichen Massnahmen zur Gefahrenbehebung und Schadenminimierung getroffen hat.

el Es wird empfohlen, frihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

gebiete

? Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung oder mit nicht

bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehorde die kantonale Fachstelle bei.

3 Im Gefahrengebiete mit erheblicher Geféhrdung (,rotes Gefahrengebiet”) dirfen keine
Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von Mensch oder Tier dienen, neu errichtet oder
erweitert werden. Andere Bauten und Anlagen sind nur zugelassen, wenn sie auf eine Lage
im Gefahrengebiet angewiesen sind, und zudem Menschen, Tiere sowie erhebliche
Sachwerte nicht gefahrdet sind. Umbauten und Zweckanderungen sind nur gestattet, wenn
dadurch das Schadenrisikoc vermindert wird.

? Im Gefahrengebiet mit mittlerer Gefahrdung (,blaues Gefahrengebiet”) sind Bauten nur
zugelassen, wenn mit Massnahmen zur Gefahrenbehebung sichergestellt ist, dass Men-
schen, Tiere und erhebliche Sachwerte nicht gefahrdet sind.

5 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung (,gelbes Gefahrengebiet") wird der Bauge-
suchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht. Fiir sensible
Bauten gelten die Bestimmungen von Abs. 4 sinngemass.

® |n Gefahrengebieten mit nicht bestimmter Gefahrenstufe ist diese spatestens im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens zu bestimmen.
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19 " Die Ortshilderhaltungsgebiete bezwecken die Erhaltung, die Gestaltung und die behutsame
— Erneuerung der fiir das Ortsbild préagenden Elemente und Merkmale.
S -
eﬁ:ﬂgngs- ? Fir das Ortsbild von Konolfingen pragend sind, insbesondere:
g — die Orientierung der Bauten zum Talboden mit Firstrichtung in der Falllinie des Hanges
~ die Materialien, Geb&udeproportionen und Dacher des Emmentaler Bauernhauses
— die ortshildpréagende Wirkung der Kirche und ihrer Umgebung.
20 " Die schitzens- und erhaltenswerten Bauobjekte geméass Art. 10a ff BauG sind im Bauin-
ventar der Gemeinde enthalten.
Baudenkmdler
3 Betreffen Planungen und Baubewilligungsverfahren
~ schitzenswerte Baudenkmaler oder
— erhaltenswerte Baudenkmadler, die in einem Ortsbilderhaltungsperimeter liegen oder
Bestandteil einer im Bauinventar aufgenommenen Baugruppe sind, ist die kantonale
Denkmalpflege in das Verfahren einzubeziehen (sog. K-Objekte).
E Zustandigkeiten
Artikel Baubewilligungsverfahren
= Der Gemeinderat nimmt alle der Gemeinde im Baubewilligungsverfahren iibertragenen
Zustéindigkeit Aufgaben und Befugnisse wahr, die nicht nach Baureglement einem anderen
des Gemein- Gemeindeorgan zustehen.
derats
22 Der Planungs- und Baukommission obliegen:
Zustandigket a) Die Antragsstellung an den Gemeinderat bei Planungszonen im Baubewilligungs-
der Planungs- verfahren sowie {iber den Verzicht auf Erlass einer Uberbauungsordnung gemass
und Bau- Art. 93 Abs. 1 BauG.
kommission b) Die Beurteilung der Einsprachen soweit die Erteilung der Baubewilligung in der Kom-
petenz der Gemeinde liegt.

c) Der Entscheid liber die Ausnahmegesuche soweit die Erteilung der Baubewilligung in
der Kompetenz der Gemeinde liegt.

d) Die Antragstellung bei Baugesuchen, die in die Kompetenz der
Regierungsstatthalters fallen.

e) Die Einholung der Stellungnahmen der kantonalen Fachstellen gemass Dekret {iber
das Baubewilligungsverfahren soweit die Erteilung der Baubewilligung in der Kom-
petenz der Gemeinde liegt.

f) Der Entscheid Uber Baugesuche soweit die Erteilung der Baubewilligung in der Kom-
petenz der Gemeinde liegt und nicht die Leitung Abteilung Bau dafiir zustandig ist.

g) Die Uberwachung der Baupolizei und die Priifung der Antrége der Leitung Abteilung
Bau.

23 Im Baubewilligungsverfahren obliegen der Leitung Abteilung Bau:
Zustandigkel a) die ugdé'uﬁge fpn‘nelle Priifung qey Bauqesuche und Profile _ .
der Leftung b) soweit die Erteilung der Baubewilligung in der Kompetenz der Gemeinde liegt:

Abteilung Bau — Die formelle und vorlaufige materielle Prifung der Baugesuche; er trifft

gegebenenfalls die erforderlichen Anardnungen und Verfilgungen.

— Die Bekanntmachung und &ffentliche Auflage der Baugesuche.

~ Die Einholung der nach anderen Gesetzen erforderlichen weiteren Bewilligungen.

— Die materielle Priifung der Baugesuche und die Vorbereitung des Bauentscheids.

— Die Antragstellung an die Planungs- und Baukommission.

— Die Durchfihrung von Einspracheverhandlungen zusammen mit einem Mitglied
der Planungs- und Baukommission.

— Der Entscheid (iber Baugesuche, fiir welche die Erteilung einer kleinen Baube-
willigung genligt, es sei denn, das Bauvorhaben bediirfe zusétzlich einer
Ausnahmebewilligung oder gegen das Bauvorhaben wurde Einsprache erhoben.



Einwohnergemeinde Konolfingen 13
Baureglement, 23. Mai 2007

24

Zusténdig-
keit des Ge-
meinderats

25

Zusléndig-
keil der
Planungs-
und Bau-
kommissicn

Zustandig-
keit der
Planungs-
und Bau-
kommission

Zustandig-
keit der
Leitung
Abteilung
Bau

1)

2)

2)

3

Planerlassverfahren

Der Gemeinderat nimmt alle Befugnisse wahr, die nicht nach Gesetz oder Reglement
einem anderen Gemeindeorgan obliegen.

Er entscheidet insbesondere iber:

a) Den Erlass von Planungszonen.

b) Den Erlass von Uberbauungsordnungen, welche eine Zone mit Planungspflicht be-
treffen.

c) Uberbauungsordnungen flr Wasserver- und Abwasserentsorgungsanlagen (Basis-
und Detailerschliessungen) und fir Strassen (Detailerschliessung).

d) Geringfigige Anderungen im Sinne von Art. 122 BauV.

e) Den Erlass und die Abanderung von Richtplanen.

f) Die Antragstellung an die Stimmbirger, soweit er nicht selber fir den Entscheid zu-
standig ist.

Der Planungs- und Baukemmission obliegen:

a) Die Beratung des Gemeinderates in Planungsangelegenheiten.

b) Die Ausfilhrung und Begleitung der beschlossenen Planungen.

c) Die Durchfiihrung des Mitwirkungsverfahrens geméass kantonalem Baugesetz.
d) Die Einleitung des Vorprifungsverfahrens.

e) Die Durchfiihrung des Auflageverfahrens und der Einspracheverhandlungen.

Baupolizei

Die Planungs- und Baukommission ist zusténdig fir die Baupolizei, soweit nicht etwas
anderes bestimmt ist. Sie trifft alle Massnahmen, die zur Durchfilhrung der Baugesetz-
gebung und der gestitzt darauf erlassenen Vorschriften und Verfligungen erforderlich
sind.

Ihr obliegt insbesondere:

a) Die Wiederherstellung des rechtméssigen Zustandes bei widerrechtlicher Bauaus-
fuhrung oder bei nachtraglicher Missachtung von Bauvorschriften, Bedingungen und
Auflagen.

b) Die Beseitigung von Stérungen der &ffentlichen Ordnung, die von unvollendeten,
mangelhaft unterhaltenen oder sonst wie ordnungswidrigen Bauten und Anlagen
ausgehen.

c) Die Durchfihrung der im Baubewilligungsdekret vorgeschriebenen Baukontrollen.

d) Die Uberpriifung des Gemeindegebietes auf widerrechtliche Ablagerungen.

Im Baupolizeiverfahren obliegen der Leitung Abteilung Bau:

a) Die Aufsicht liber die Einhaltung der Bauvorschriften und der Bedingungen und Auf-
lagen der Baubewilligung sowie die Ausfilhrung von Bauvorhaben.

b) Zusammen mit einem Mitglied der Baukommission die Verfiigung der Baueinstellung
und, sofern es die Verhaltnisse erfordern, eines Benitzungsverbotes.
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27
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Strafbestim-
mungen

29

Inkrafitreten;
Aufhebung

bestehender
Vaorschriften

Schlussbestimmungen

2)

Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentiimern sind bei Einzonungen, Umzonun-
gen, Aufzonungen, bei Zonen mit Planungspflicht und bei Ausnahmen von der Grund-
ordnung, sofern dadurch ein wesentlicher Vorteil geschaffen wird, VVerhandlungen tiber
die teilweise Abgeltung von Planungsvaorteilen zu fithren. Die Vertrdge sind vor der
dffentlichen Auflage der Planung zu unterzeichnen.

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglementes, gegen die iibrigen
Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt darauf erlassenen Einzelverfiigungen wer-
den nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung vom Richter geahndet’.

Das Baureglement tritt mit seiner Genehmigung in Kraft.
Mit dem Inkrafttreten des Baureglements werden aufgehoben:

— Baureglement, Zonenplan und Schutzzonenplan vom 17.08.1994 mit seitherigen
Anderungen,

Uberbauungsordnung ,Bachsgrabe” vom 16.12.1982,
— Uberbauungsplan mit SBV ,Gebiet Stockhornweg” vom 14.05.1974,
Uberbauungs- und Gestaltungsplan mit SBV ,Kiesenmatte" vom 29.12.1977.

1 Arl. 50 BauG, Art. 108 BauV, Art. 50 BewD, Art. 85 SBG
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Art. 4 Gebiudelinge (GL) und Gebéudebreite (GB)

Bei Gebauden mit unregelmassigen Grundrissen ist die Lange und die Breite am flachenmassig
kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen.

| A |

N +  flachenmadssig kleinstas umschriesbenes Rechteck
Gebaudelange (GL) Gebaudselange (GL)
~~~~~~ - s
i3 i )
o i
g | 2
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Art. 4 Gebidudehohe

Gebaudehdhen bei Gebduden mit Satteldach

fertigas Terrain o J

ak Sparren Fassadentiuchi

gewachsenes Terrain

i
|
|
[

GH Gebaudehshe BSOSO NSSSSSSSSSSUUSS G S—— S——
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Gebidudehohe bei Gebauden mit Flachdach

ferliges Terrain mit geschlossener Brastung

—--——— gewachsenas Tarrain

mit offener Brostung (Gelander)

ey s S
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Gebaudehohe bei Gebauden mit Pultdach
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Gebaudehohe bei Bauten am Hang
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ok Sparren Fassadeniiucht e }é_\h T 4 %
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Gebéaudehthe bei Fassaden mit Abgrabungen

fartiges Terrain Abyratwng fir Hausemgang Abigrabung fdr Garageeintahr

uk Sparren Fassadenlluchit
12 1/2 12 W2

—————- gewachsenas Termrain

GH Gobaudehtha ‘,/:\\
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max. GH : ; i max GH
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Art. 5 Bauabstinde vom Fahrbahnrand

=== Fahrbahnrand
-————- Bausbstandslinie vam Fahrbahrrand

8L A Strassenabstand

s _ s e G,
£ R, Geliazg -
4 T e e o e B e P e e T
o l-_..--"'"' Pus o S e J'
- —n —— I_Eml e e —
a3
11
Fatibahn 2
LAl
[ =3 |
124
—— e e — s
i Fus = M T
ey CGiatiweg e i
i ﬂfrff
Regel:

Der Bauabstand wird vom bestehenden oder in rechtsglitigen Planen festgelegten dussersten
Fahrbahnrand aus gemessen.

Die Grenze der vermarchten Strassenparzelle ist chne Bedeutung.

Art. 5 und 9 Grenz- und Gebdudeabstinde

Der kleine Grenzabstand (kGA) bezeichnet die zuléssige kirzeste Entfernung der Fassade (Umfas-
sungswand) von der Grundstiicksgrenze.

Der grosse Grenzabstand (gGA) wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.

Gebdude mit Wohn- und Arbeitsraumen haben auf einer Gebaudeseite einen grossen Grenzabstand
einzuhalten. Dieser darf nicht im Norden zwischen Azimut 315° - 45° liegen, ist aber sonst durch die
Bauherrschaft festzulegen.
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Grenzabstande

I:] kleiner Grenzabstand

grosser Grenzabstand

ay Normallall ) mégliche Varianle
Langsseile
. q 5 = Langsseile i
@ ‘D = =
u @ 2 8
) i) © W
E £ E E
G = £ 5
“0 ) ) w 7] &
Langsseie Langsselle

Um festzustellen, ob ein Bauverhaben die reglementarischen Grenzabstande einhalt, werden die mini-
mal erforderlichen Abstande mit Vorteil als Flachen um den Grundriss des projektierten Gebaudes her-
um eingetragen. Die reglementarischen Absténde sind eingehalten, wenn diese Flachen an keiner Stelle
iber die Parzellengrenzen hinausragen.

Regel:

Die schattierten Flachen diirfen an keiner Stelle Gber die Parzellengrenzen hinausragen (Grenzabstand)
oder die analogen Flachen eines Nachbargeb&udes (iberdecken (Gebaudeabstand).

Ausnahme: Art. 9 Abs. 3 (N&herbaurecht)
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Winkelbauten und Gebdudegruppen mit gestaffelten und unregelmassigen Grundrissen

Regein:

a) Der Grenzabstand und der Gebaudeabstand werden von der Linie des mittleren Abstandes ge-
messen.

b) Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundstiicksgrenze zu ziehen, und zwar
derart, dass die (iber die Linie vorspringenden Grundrissflichen flichengleich mit den hinter der
Linie liegenden Grundrissflachen sind.

c) Einzelne Gebaudeteile kénnen héchstens bis zum kleinen Grenzabstand an die Nachbargrenze
heranreichen.

Beispiele:

A Winkelbau

B Gebdudegruppe mit gestaffeltem Grundriss

C Gebaudegruppe mit unregelmassigem Grundriss

Beispiel A: Winkelbau

| Flache A = Flache B

variante Grundiiss '/

| Kkleiner Grenzabstand

grosser Grenzabstand

mitilare Abstandshnie |

Paresllengranze

i Mirsmurm kGA

Bemerkungen:

Die mittlere Abstandslinie verlauft parallel zu der massgebenden Grundstiicksgrenze. Die Flachen A und
B missen gleich gross sein. Der grosse Grenzabstand wird von der mittleren Abstandslinie aus
gemessen (rechtwinklig zur Fassade). Der Gebadudeteil A kdnnte an sich noch ndher an die stdliche
Grundstiicksgrenze herangeriickt werden, ndmlich bis zum kleinen Grenzabstand. Doch miisste in
diesem Fall zur Kompensation die Slidfassade des &stlichen Gebaudeteils weiter von der Grenze
zuriickgenommen werden (vgl. Grundrissvariante).
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| Beispiel B: Gebaudegruppe mit gestaffeltem Grundriss

a) Nordlicher und sidlicher Grenzabstand

Fiache A = Flache B

klginer Grenzabstand

arosser Gianzabstand

b) Seitlicher Grenzabstand

4 | seitlicher Grenzabstand /‘

¢) Zusammenzug
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Beispiel C: Gebdudegruppe mit unregelmassigem Grundriss
T ] ] hache Ay B - Flache ©
| Wainer Grenzabstand ' )
2 gosser Grenzanstand )
mittlare Abstandslinia
Parzellangrenza
"*"_\im Wit kG A
im Minimum kGA Z_“_**'- -

Art. 12 Geschosszahl

Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden bis oberkant Erdgeschoss
gemessen den fertigen Boden um mehr als 1.20 m Uberragt. Abgrabungen fur Hauseingénge und
Garageneinfahrten, welche nicht mehr als die Hélfte der Gebdudelange respektive Gebaudebreite
betragen, werden nicht angerechnet. Das Dachgeschoss zahlt als Vollgeschoss, wenn die Kniewand
1.4 m Uberschreitet.

lertiges Terrain Fiicher MBICD - ergat dia mitllere Hohe 2wischan

ok Erdgeschoss Gebavdeumiang = chekan Crdgeschoss und farhger Terran
es *

Sid Ost Nord West
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Anhang 2

Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Zonen mit
Planungs-
pflicht
(ZPP)

Fir die einzelnen Zanen mit Planungspflicht (ZPP) geméss Art. 12 Abs. 3 BR gelten die
nachfolgenden Bestimmungen dber Art und Mass der Nutzung:

Bezeichnung
ZPP

Geschosszahl (GZ)

Ausniitzungs-
ziffer (AZ)

Minimum

Maximum

Ergénzender Zweck
Grundsétze Gestallung und Erschliessung

Empfindlichkeitsstufe LSV

= | Nutzungsart

ZPP Nr. 1
“Winkelmatt”

ra

& | Grenzabstand (Ga)

~'| Gebaudehshe (GH)

=
tn

o Es soll eine verdichtete, gruppierte
Waohnilberbauung entstehen, mit guter
Einpassung in das bestehende
Siedlungsgebiet.

& Etappierung von SW nach NO

Sorgfiillig gestaltete Aussenrdume, mit

standortheimischen Baumen

Fiir Hauptbauten sind nur Sattelddcher

gestattet, mit First parallel oder senkrecht

zum Hang.

Zufahrt ab Alpenstrasse

e Winkelmattstrasse als verkehrsberuhigte
Erschliessungsstrasse mit durchgehender
WVerbindung zur Unterdorfsirasse.

-

L

ZPP Nr. 2 w
+Oberdorf”

0.4

0.6

® Es soll eine verdichtete Uberbauung mit
sorgféltiger Einpassung der Bauten in den
Hang und ins benachbarte Siedlungsgebiet
entstehen.

& Fiir Hauptbauten sind nur
Satteldachformen gestattet mit First parallel
oder senkrecht zum Hang.

# Silitzmauern dirfen das Landschaftsbild

nicht beeintrachtigen und sind zu

bepflanzen.

Starke Durchgriinung der Aussenrdume

Hauszufahrt ab Oderdorfstrasse

» Ersatz der bestehenden dffentlichen
Wegverbindung

ZPP Nr. 3 w
“Sonnacker-
weq"

0.5

e Es wird bezweckt, eine verdichtete
Wohnsiedlung von hoher Qualitat zu
erstellen, mit Berlicksichtigung des
Siedlungsrandes.

e Bauten sind einheitlich zu gestalten.

@ Fiir Hauptbauten sind nur

Salteldachformen gestattet, mit First

parallel oder senkrecht zum Hang.

Sorgfaltig gestaltete Aussenréume mit

guter Durchgriinung und

standortheimischen Bdumen

Die Zufahrt ab Unterdorfstrasse ist

verkehrsberuhigt auszugestalten.

L]

ZPP Nr. 4 W
JHibeli*

0.4

0.6

e Es wird eine verdichtete, gruppierte
Wohniiberbauung bezweckt.

» Fir Hauptbauten sind einheitliche geneigte
Dachformen vorzusehen, mit First parallel
oder senkrecht zum Hang.

= Aussenrdume sind sorgféltig zu gestalten
und am Siedlungsrand mit standorthei-
mischen Hecken und Baumen zu durch-
griinen.

e Zufahrt ab Hibelistrasse

o Neue Fuss- und Zweiradverbindung zur
Thunsirasse sicherstellen

* im siidéstlichen Teil
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Bezeichnung
ZPP

Gebaudehdhe (GH)

Ausniitzungs-
ziffer (AZ)

Minimum

Maximum

Ergdnzender Zweck
Grundsétze Gestaltung und Erschliessung

Empfindlichkeitsstufe LSV

ZPP Nr. 5
JHinigen-
sfrasse"

= | Nutzungsart

* | Geschosszahl (GZ)

o | Grenzabstand (Ga)

-
i

‘-L
w

e Es wird eine gut gestaltete und verdichtete

Bauweise mit Zentrumserweiterung
bezweckt,

Bauten und Aussenrdume sind nach
einheitichem Konzept und mit einheillichen
Dachformen zu gestalten.

+ Gehweg entlang Hinigenstrasse
e Neue Verbindungssirasse Birkenweg -

Hiiningenstrasse sicherstellen

ZPE Nr. 6
Miesen-
matte”

10.5

0.7

0.9

» Es wird eine sorgféltig gestaltete und

verdichtete Wohnsiedlung mit abgestufiem
Siedlungsrand bezweckt.

e Fir Hauptbauten sind einheitliche

Dachfermen zu wahlen.

+ Sorgfiltige Gestaltung von Bauten und

Aussenrdaumen mit Bezug zum Chisenufer

e Sicherstellen der Fusswegverbindung

entlang der Chise und der Fuss- und
Radwegverbindungen entlang Chisenmatt-
weg und vom Alterszentrum zur Chise.

e Der Versatz der Atlika ab Vorderkante

WVordach des zweilen resp. dritten
Geschosses muss sidseitig mind. 4.0 m
betragen.

ZPP Nr. 7
Bahnhof*

4!‘%

10
13

0.7

1.3

e Es wird gine attraktive

Zentrumsiiberbauung bezweckt, mit
optimaler Nutzung und Gestaltung des
Bahnhofgebietes.

Einheitliche und sorgfaltige Gestaltung von
Bauten und Aussenrdumen

e Der Richiplan Ortskern vorm Oktober 2003

ist massgebend.
Sicherstellen der Umsteigebezieshungen

« Sicherstellen der Personenunterfihrung

Emmentalsirasse - Bahnhof

s Bahnhofplatz mit Bus, Taxi, Kiss + Ride

und Parkierung

ZPP Nr. 8
JEmmen-
tal-/
Hinigen-
strasse

13

0.7

1.3

» Es wird eine sorgfaltig gestaltete

Zenftrumsilberbauung bezweckt.

e Bauten, Dachformen und Aussenraume

sind nach einheitlichem Konzept zu
gestallen.

e Die Teil - UeD vomn 17, Mirz 1998 bleibt in

Kraft.

ZPP Nr. 9

“Schloss-
gut / Inseli”

M

0.5

s Es wird eine Uberbauung in verdichteter

Bauweise von hoher Qualitit bezweckt, mit
besonderer Riicksichtnahme auf die
Schlossanlage und das Schlossgut.
Speicher und Schlossgut sind mit dem
notigen Aussenraum zu erhalten.

Der Siedlungsrand ist sorgfaltig zu
gestalten und mit Ba&umen und Hecken zu
durchgriinen.

s Fiir das Bauernhaus ist Wohn-, Gewerbe-

und Dienstleistungsnutzung gestatiet.

*

entlang Chise

** Entlang der Parzellen Nr. 1144 und Nr. 1480 betrigt die Geschosszahl 4 Vollgeschosse und die
Gebédudehdhe 13.0 m.
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Bezeichnung
ZFPP

Geschosszahl (GZ)

Ausnltzungs-
ziffer (AZ)

Minirmum

Maximum

Erganzender Zweck
Grundsétze Gestaltung und Erschliessung

Empfindlichkeitsstufe LSV

ZFPP Nr. 10
«Thun-
sirasse”

Z | Nutzungsart

[2=)

wn | Grenzabstand (Ga)

S | Gebsudehthe (GH)

-

-
(%)

» Es wird eine Uberbauung mit Kernfunk-
tionen von hoher Qualitét bezweckt.

s Fir Hauptbauten sind einheitliche Dach-
formen zu wihlen.

s Gebdude und Aussenrdume sind sorgfaltig
zu gestalten.

# Entlang der Thunstrasse und der neuen
Erschliessungsstrasse sind Baumreihen zu
pflanzen.

e Sicherstellen der Verbindungsstrasse
entlang der Chise zur Inselisirasse.

ZPP Nr. 11
“Schloss
Hiinigen"

» Eswird die integrale Erhaltung der
Schlossanlage bezweckt, mit sorgfaitiger
und behutsamer baulicher Erweiterung.
Fir alle baulichen Verdnderungen ist die
Kant. Denkmalpflege beizuziehen,

Die UeO vom 4. Juni 1596 bleibl als Teil -
UeO bestehen, die mégliche BGF darf um
max. 250 m2 erhoht werden.

s Erschliessung (ber die bestehende Zufahrt

ZPP Nr. 12
Bem-
slrasse -
Nord"

13

1.5

Es wird eine sorgfaltig gestaltete, ver-
dichtete Dorfkerniberbauung fir Dienst-
leistung und Wohnen bezweckt.

s Bauten, Dachformen und Aussenrdume
sind nach einheitlichem Konzept zu ge-
stalten.

# Der Richiplan Oriskern vom Oktober 2003

ist massgebend.

Im nordostlichen Areal ist eine in die

Uberbauung integrierte Tankstelle auf

Niveau Burgdorfsirasse gestaitet.

1

£ZPP Nr. 13
JGriinegg”

7 Baustufen

0.4

0.7

Es wird eine verdichtete und sorgfaltig ge-
staltete terrassierte Wohniberbauung
bezweckt.

Der gut einsehbaren Lage ist mit einer
anspruchsvollen Aussenraumagestaltung
und Begrinung Rechnung zu tragen.
Verkehrserschliessung von der Brunnhal-
denstrasse / oder von der Buchwaldsirasse
Von der Hochsirasse her darf nicht er-
schlossen werden.

Die Bestockung muss erhallen bleiben.

ZPP Nr. 14
"Hiinigen-
strasse”

14.5 m ab Hinigenstrasse

7'400
2

BGF

Es wird eine gut gestaltete Uberbauung mit
Arbeitsnutzung im Kemgebiet bezweckt.
Kein zusitzliches Allikageschoss, Uber
dem oherstem Flachdachgeschoss nur
Dachaufbauten, Belichtungs- / Luftraumauf-
bauten, Lifte und dgl., Flachdach begriint.
Aussenraumgestaltung im Rahmen UeQ,
Konzept mit Landschaftsarchitekt.
Parkplétze und Aussenrdgume mit Baum-
und Heckenbepflanzungen.

Entlang der Hiinigenstrasse st eine hoch-
stimmige Baumreihe zu pflanzen.

Neue Zufahrt fir samtliche Fahrzeuge ab
neuer Verbindungsstrasse zwischen
Hiinigenstrasse und Birkenweg.

Maximal 50 oberirdische Parkplétze.
Mindestens 100 (50 % {iberdachle)
Zweiradabstellplétze.

Hauptzugang Fussganger, Radfahrer und

Kundenparkplétze ab Hiinigenstrasse.
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Bezeichnung Ausniitzungs- | Erganzender Zweck >
ZPpP ziffer (AZ) Grundsiélze Gestaltung und Erschliessung 3
_— =3
= | = ke
3/8| & 4
— W Q@
ARIE AR z
Bl gl2]8 | 5 g
m
5 § B s E | E &
3 @ | E 3 &
=z [ O} 0] - =
ZPP Nr. 15 w |3 5 |10.5| 0.7 0.7 |e Eswird eine sorgfiltig gestaltete und I
"Zwischen verdichtete Wohnsiedlung mit abgestufiem
den Béchen" Siedlungsrand bezweckt.
e Fir Hauptbauten sind einheitliche
Dachformen zu wihlen,
» Sorgféitige Gestaltung von Bauten und
Aussenrdumen mit Bezug zum Chisenufer,
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Anhang 3
Kommentar zum Baureglement

Der Kommentar enthalt Hinweise fiir einzelne Baureglementsvorschriften. Der Kommentar ist
hilfreich fur das Verstandnis und die Auslegung - er ist jedoch nicht grundeigentiimerver-
bindlich,

Art. 1 Geltungsbereich
"Bauen" bedeutet hier Neubauen, Umbauen, Abreissen, Umnutzen, usw.

Das kantonale Baubewilligungsdekret' umschreibt, welche Bauvorhaben baubewilligungs-
pflichtig und welche baubewilligungsfrei sind. Wer ohne Baubewilligung baut, macht sich straf-
bar. Es wird deshalb empfohlen, bei der Abteilung Bau nachzufragen.

Art. 2 Baugestaltung

s;Gesamtwirkung"” bedeutet hier nicht in erster Linie Kompromiss, sondern Mut und Verant-
wortung fur das Ganze. Dass es letztlich verschiedene Aspekte geben kann, die sich auch
widersprechen konnen, ist klar. Folgende Fragen kénnen dies illustrieren:

- Blick auf das Bestehende: Was befindet sich schon hier, was kommt hier zum Ausdruck?
Welches sind die pragenden Elemente des Quartieres? Was macht es lebenswert?
Welches sind seine sozialen Strukturen?

- Blick in die Zukunft: Wie soll es hier weitergehen? Was sagen die Richtplane? Gibt es an-
séssige oder bauwillige Nachbarn und Nachbarinnen?

- Woas kann das Projekt zur Verbesserung der Lebensqualitét beitragen? Wie wirkt es auf die
Umgebung? Kann das Projekt pragende Elemente aus der Nachbarschaft aufnehmen?
Kann die Gestaltung der Strasse oder des Platzes fortgefihrt werden? Welche Freiheiten
stehen offen (Farbe, Gestaltung, Materialwahl)?

- Wie verbindet sich das Projekt mit der Aussenwelt: Umgebungsgestaltung, Zufahrt, Zaune,
Vorgéarten?

Art. 3 Fachausschuss Baugestaltung

Gestaltungsfragen sind bekanntlich heikle Fragen. Trotzdem bestehen wir alle auf einer guten
Gesamtwirkung unserer Dorfer und einzelner Geb&ude. Der "Fachausschuss Baugestaltung"
hat sich in anderen Orten bewahrt. Es handelt sich um ein neutrales Gremium flr Gestal-
tungsdiskussionen und er erméglicht eine Qualitdtssicherung fir das Bauen.

Neben den Fachleuten solite auch ein ortskundiger Baufachmann bzw. eine ortskundige Bau-
fachfrau (z.B. der Prasident oder die Présidentin der Planungs- und Baukommission, der
Leiter oder die Leiterin Abteilung Bau) seine / ihre Dorf- und Ortskenntnisse sowie Ansichten
einbringen kénnen.

Der Entscheid, ob ein Projekt vor den Fachausschuss kommt, liegt bei der Planungs- und
Baukommission.

Die Kosten fiir Beurteilungen durch den "Fachausschuss Baugestaltung" miissen von den Ge-
suchstellenden dbernommen werden. Wird vor dem Einreichen eines Baugesuches eine Vor-
anfrage oder ein generelles Baugesuch zur Kidrung wichtiger Teilaspektie dem Fachaus-
schuss zur Beantwortung vorgelegt, kann das normale Baubewilligungsverfahren vereinfacht
und abgekirzt werden.

T Art. 4 bis 7 des BewD
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Art. 5 Bauabstédnde
Die wichtigsten durch das (ibergeordnete Recht festgelegten Bauabsténde sind:

Abstand von:

» Kantonssirassen (gemessen vom Fahrbahnrand): 5.0 m'

» Gemeindestrassen (gemessen vom Fahrbahnrand): 3.6 m'

» Geh-, Fuss- und Radwegen (gemessen vom Fahrbahnrand): 2.0 m'

» Der Vorplatz vor Garagen muss bei rechtwinkliger Ausfahrt zur Strasse, von der Grenze
des dffentlichen Verkehrsraumes aus gemessen, Garagetiefe aufweisen, sofem nicht
besondere Verhéltnisse eine andere gleichwertige Lésung erméglichen?.

Strassenabstdnde werden unter anderem vorgeschrieben, um geniigend Platz fiir Strasse-
erweiterungen und die Verlegung von Leitungen zu haben.

Art. 6 An- und Nebenbauten

Als ,bewohnt” gelten zum Beispiel Wintergérten, gedeckte Sitzpldtze, Gartenhiuser.

Als ,unbewohnt" gelten zum Beispiel Garagen, Velounterstéande, Gerateschuppen.

Art. 7 Unterirdische Bauten

Als ,gewachsener Boden" bezeichnet man das noch unverénderte Terrain. Ist der
gewachsene Boden nicht ohne weiteres zu bestimmen (frihere Veranderungen usw.), so ist
mit der Abteilung Bau Kontakt aufzunehmen.

Art. 8 Naherbau

Ein Eintrag des Naherbaurechtes im Grundbuch wird nicht verlangt, aber dringend empfohlen.

Art. 10 Vorspringende Gebaudeteile

Vorspringende offene Bauteile sind zum Beispiel Vordéacher und Balkone. Sie diirfen Seiten-
wande aufweisen und abgestutzt sein.

Die Limitierung der offenen vorspringenden Bauteile auf die Hélfte der Fassadenlange verhin-
dert einen Missbrauch dieser Vorschrift durch ganze Balkonfronten, usw. Ein normaler Dach-
vorsprung soll jedoch mdglich sein.

' At 6311 SBG
2 Ant. 69 SBG
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Art. 11 Dachgestaltung / Dachausbau

Der Ausbau der Dachrdume ist im Sinne einer besseren Nutzung des Bodens erwiinscht.
Andererseits sind gerade die Dacher und Dachlandschaften fiir das Dorfbild wichtig.

Die Bestimmungen sollen ortsfremde Dachgestaltungen verhindern. Sie lassen aber auch
Platz fur die heute Ublichen Dachgestaltungen.

Quergiebel gelten nicht als Dachaufbauten und sind somit moglich.

Art. 12 Art und Mass der Nutzung

Bauzonen vereinfachen das Bauen. Man definiert typische Nutzungsarten (Wohnzonen, Ar-
beitszonen, usw.) und weist ihnen Rahmenbedingungen zu. Im Zonenplan ist das Baugebiet in
Bauzonen aufgeteilt, in denen jeweils gleiche Rahmenbedingungen gelten.

Der kleine Grenzabstand soll die Nachbarn und Nachbarinnen vor Bauten in zu grosser
N&dhe schitzen.

Der grosse Grenzabstand bezweckt die Sicherstellung von wohnhygienisch einwandfreien
Verhéltnissen (Eigenschutz, er kann deshalb nicht auf der Nordseite liegen).

Die Gebaudehéhen werden aus Grinden des Dorfbildes und der Beschattung limitiert. Die
Gebdudehdhe wird in Metern definiert. Die genauen Messweisen sind in den ,Graphischen
Darstellungen” festgelegt.

Die Geschosszahl verhindert zusatzlich das Erstellen von Tiefparterre-Geschoss.

Die Gebiaudelénge soll unproportionierte oder Uberdimensionierte Bauten verhindern.

Die Gebdudebreite soll unproportionierte Bauten verhindern.

Die Nutzung von Gebéauden ist aus Grinden der Dorfentwicklung und Dorfgestaltung de-
finiert. Die Nutzungsart umschreibt, welche Nutzungen in einer bestimmten Zone zugelassen
sind und welche nicht.

Art. 13 Landwirtschaftszone / Intensivlandwirtschaftszone / Bauernhofzone
Das Normalbaudekret wird flr die Landwirtschafts-, die Intensivliandwirtschafts- und die
Bauernhofzone durch diesen Artikel ersetzt.

Art. 14 Zone fiir éffentliche Nutzungen

In den Zonen fir dffentliche Nutzung werden die speziellen Nutzungen fiir den jeweiligen Ver-
wendungszweck spezifisch definiert.
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Art. 15 Abstellplatze fiir Fahrzeuge

Die Pflicht zum Erstellen von Abstellpldtzen fir Motorfahrzeuge und Fahrrader ist im
kantonalen Baugesetz (Art. 16 ff) festgelegt. Die detaillierten Ausfilhrungsbestimmungen sind
in Art. 49 ff der kantonalen Bauverordnung festgelegt.

Wenn jemand keine Abstellplatze bauen kann, ist der Gemeinde eine Ersatzabgabe zu ent-

richten, weil die Fahrzeuge auf dffentlichem Grund abgestellt werden, welcher von der Ge-
meinde zur Verfligung gestelit und unterhalten werden muss.

Art. 16 Schutzgebiete

Schutzgebiete geniessen einen besonderen Stellenwert. Sie iberlagern einzelne Nutzungs-
zonen.

Es empfiehit sich, friihzeitig mit den Behtrden Kontakt aufzunehmen, und die Moglichkeiten
und Einschréankungen in diesen Gebieten abzuklaren.

Art. 17 Hochwasserschutz
Basis flr die Beurteilung des Hochwasserschutzes ist die Gefahrenkarte mit Bezeichnung der
Gefahrengebiete. Diese werden als Hinweise zum Zonenplan dargestelit.

Art. 18 Inventare der Schutzobjekte

Erhaltens- und schiitzenswerte Objekte sind im Bauinventar der kantonalen Denkmalpflege
enthalten.

Man unterscheidet zwischen ,erhaltenswert’ und ,schiitzenswert”. Dabei ist zu beriick-
sichtigen, dass nicht nur das Objekt an sich, sondern auch die Umgebung zur Schutzwirdig-
keit beitragen kann.

Bauliche und nutzungsmaéssige Verdnderungen sind mdglich, sofermn der Schutzzweck nicht
beeintrachtigt wird.

Damit bei Baugesuchen fiir erhaltens- oder schiitzenswerte Objekte keine unzweckmassige
Entscheide gefillt werden, sind die entsprechenden kantonalen Fachstellen méglichst
frithzeitig beizuziehen.

Art. 21 bis 26 Zustindigkeiten
Es wird geregelt, wofiir der Gemeinderat, die Planungs- und Baukommission sowie der Leiter

oder die Leiterin Abteilung Bau im Baubewilligungs- und Planerlassverfahren und im Bereiche
der Baupolizei zustéandig sind.
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Anhang 4

Abkiirzungen

a) Planerische und baupolizeiliche Abkurzungen:

A = Arbeitszone

AZ = Ausnitzungsziffer

BGF = Bruttogeschossflache

BHZ = Bauernhofzone

ES = Empfindlichkeitsstufe gemé&ss Larmschutzverordnung
GA = Grenzabstand

GB = Gebdudebreite

GH = Gebaudehohe

GL = Gebiudeldnge

gGA = grosser Grenzabstand

GZ = Geschosszahl

-LWZ = Intensiviandwirtschaftszone
VS = Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz
kGA = kleiner Grenzabstand

LWZ = Landwirtschaftszone

M = Mischzone

NA = Nutzungsart

UeO = Uberbauungsordnung

w = Wohnzone

ZON = Zone flr 6ffentliche Nutzungen
ZPP = Zone mit Planungspflicht
ZUeO = Zone mit Uberbauungsordnung

b) Gesetzesabkiirzungen:

BauG = Baugesetz des Kantons Bern
BauV = Bauverordnung des Kantons Bem
BewD = Dekret des Kantons Bern
iber das Baubewilligungsverfahren
BR = Baureglement Konolfingen
EGzZGB = Einfitlhrungsgesetz des Kantons Bern
zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch
EnG = Energiegesetz
EnV = Energieverordnung
LRV = Luftreinhalteverordnung des Bundes
LSV = Larmschutzverordnung des Bundes
RPG = Bundesgesetz (iber die Raumplanung
SBG = Geseiz Ober Bau und Unterhalt der
Strassen des Kantons Bern
UsG = Bundesgesetz Uber den Umweltschutz
WaG = Waldgesetz
WBG = Wasserbaugesetz des Kantons Bern
ZGB = Schweizerisches Zivilgesetzbuch
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Anhang 5

Sachregister

Anlagen im Grenzabstand
An- und Nebenbauten

Archdologische Schutzgebiete

Autoabstellplatze
Bauabstinde
Baubewilligungsverfahren
Baudenkmaler

Baume

Baupolizeiliche Masse

Baupolizeiliche Vorschriften

Bauteile im Grenzabstand
Bauzonen
Dachaufbauten
Dachausbau
Dachgestaltung
Flachdachbauten
Gebiudeabstand
Gebaudehohe
Gebaudeldnge
Gebiudebreite
Gefahrengebiete
Geltungsbereich
Geschosse

Gestaltung
Gewdsserabstand
Grenzabsténde

Hecken

Historische Verkehrswege
Inkrafttreten
Kompetenzordnung
Landschaftsschutzgebiet
Landwirtschaftszone
Larmschutz

Mass der Nutzung
Mischzone

Niherbau

Nebenanlagen
Ortsbilderhaltungsgebiete
Schilussbestimmungen
Schutzgebiete
Schutzobjekte
Strafbestimmungen
Tiefbauten (Bauabstédnde)
Umgebungsgestaltung
Unterirdische Bauten
Waldabstand
Widerhandlungen
Wohnzonen

Zone fir éffentliche Nutzungen

Zone mit Planungspflicht
Zonenvorschriften

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art,
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

10
6
17
16
5
21 ff
20
p T4
12
12
10
12
11
11
11
11
2
12
12
12
18
1

Art. 4 und 12

Art.
Art.
Art.
Art,
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art,
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

2und 3
5

5

17
17
29
21 ff
17
13
12,13, 14 und 15
12
12
8

6

19
27
17
17
28
7

2

=

5
28
12
15
12
12
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Anhang 6

Genehmigungsvermerke 1. Auflage

Mitwirkung
Vorprifung
Publikation im Amtsblatt vom

im Amtsanzeiger vom
offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am

Rechtsverwahrungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Genehmigungsvermerke 2. Auflage

Publikation im Amtsblatt vom

im Amtsanzeiger vom
offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlung am

Rechtsverwahrungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Beschlossen durch die Urnenabstimmung am

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Konolfingen, den 23. November 2007

17. Juni bis 18. Juli 2005

20. Juli 20086

15. und 22. November 2006

17. und 24. November 2006

17. November bis 18. Dezember 2006
15. Januar bis 06. Marz 2007

—

08. November 2006

30. Mai und 06. Juni 2007
01. und 08. Juni 2007

01. Juni bis 02. Juli 2007
11. Juli 2007

N OO

25. Juli 2007
21. Oktober 2007
Gemeinderat Konolfingen

Der Prasident er Sekretar
- ,{//K‘/’?

Palar Moser Hans Regaz

Der G/ﬂde chremer

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG DES

KANTONS BERN

é + 26, MRZ. 2008

GENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE AMT FUR WALD



Einwohnergemeinde Konolfingen

Baureglement vom 21. Oktober 2007

Geringfiigige Anderung der Vorschriften ,,Zonen mit Planungspflicht“
ZPP Nr. 6 , Kiesenmatte” und ZPP Nr. 15 ,,Zwischen den Bachen”
im Verfahren nach Art. 122 Abs. 5 BauV

6. Februar 2008 @ENEHJMU@&DN@

Adrian Strauss Oplingenstrasse 54 Tel 031 33510 10
Postfach 459 Fax 031 33510 11
Biiro filr Raumplanung Stadtebau Architektur 3000 Bern 25 info@straussplan.ch

www.slraussplan.ch
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Anhang 2

Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

gf:limg:f Fiir die einzelnen Zonen mit Planungspflicht (ZPP) geméss Art. 12 Abs. 3 BR gelten die
phicht nachfolgenden Bestimmungen (ber Art und Mass der Nutzung:
(ZPP) Bezeichnung Ausniitzungs- | Erganzender Zweck >
ZPP ziffer (AZ) Grundsétze Gestaltung und Erschliessung :g-‘
— ﬁ.. f =]
7
s| §| 5|3 2
o = =l
0] A E ] £ £ =
e 2 g 9 = 2 B
8 5| M E E E ‘B
5| 2| 8| 8| E & E
Z| olo | o E = -
ZPP Nr. 6 w 5 113 07 0.9 |e Eswird eine sorgféltig gestaltete und Il
Kiesen- o % 88 verdichtete Wohnsiediung mit abgestuftem
matte” ' Siedlungsrand bezweckt.

¢ Fiir Hauptbauten sind einheitliche
Dachformen zu wahlen.

* Sorgfiltige Gestaltung von Bauten und
Aussenrdumen mit Bezug zum Chisenufer

s Sicherstellen der Fusswegverbindung
entlang der Chise und der Fuss- und
Radwegverbindungen entlang Chisenmatt-
weg und vom Alterszentrum zur Chise.

e Der Versatz der Attika ab Vorderkante
Vordach des zweiten resp. dritten
Geschosses muss sildseitig mind. 4.0 m

betragen.
ZPP Nr. 15 W (3 5 |11.3] 05 0.7 |e Es wird eine sorgfaltig gestaltete und ]
"Zwischen verdichtete Wohnsiedlung mit abgestuftem
den Bachen" Siedlungsrand bezweckt,

o Fur Hauptbauten sind einheitliche
Dachformen zu wihlen.

s Sorgféltige Gestaltung von Bauten und
Aussenrdumen mit Bezug zum Chisenufer.

* entlang Chise



Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtsanzeiger vom

offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen am
Rechtsverwahrungen
Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

21. Februar / 28, Februar 2008

21, Februar 2008 — 24, Marz 2008

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 6. Februar 2008

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Konolfingen, den 15. April 2008

Der Gemeindeschreiber

by

Der Préasident Der Sekretar

iy 7/

Cd

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG

2 2. APR. 2008 "z/w Lo |
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Anderung GBR Konolfingen
Verfahren nach Art. 122 Abs. 5 BauV

Anhang 2; Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Rot = Anderung, resp. Prazisierung

Bezeichnung Ergdnzender Zweck

ZPP Grundsétze Gestaltung und Erschlies-
sung

ZPP Nr. 2 - Es soll eine verdichtete Uberbauung

Cberdarf mit sorgfltiger Einpassung der Bau-

ten in den Hang und ins benachbarte
Siedlungsgebiet entstehen.
| = Flr Hauptbauten sind nur Satteldach-
formen gestattet mit First senkrecht
oder parallel zum Hang.
Bei versetziar First wird das Dachge-
schoss nicht an die Geschosszahl an-
gerechnet, wenn die talseilige Knie-
wandhdhe weniger als 1.40 m betrégt
und das Dachgeschossvolumen klei-
ner oder gleich ist, wie bei einem
symmetrischen Dachgeschoss mit all-
seitiger Kniewandhohe von maximal
1.40 m. In diesem Fall gilt zudem fiir
die Gebdudehdhe ein Zuschlag van
1.0 m.
Stitzmauern dirfen das Landschafts-
bild nicht beeintrichtigen und sind zu
bepflanzen.
Starke Durchgrinung der Aussen-
rAume
- Hauszufahrt ab Oberdorfstrasse
- Ersatz der bestehenden difentlichen
Wegverbindung

Rest unverandert

Genehmigungsvermerke
Vorprifung vom 5. September 2008
Publikation im Amtsanzeiger vom 22. und 29. Januar 2009

(}mehmcawmf)

EINGANG
30, JULl 2009

Abteilung Bau
3510 Konolfingen

Offentliche Auflage vom 22, Januar bis 23. Februar 2009

Einspracheverhandlungen vom -
Erledigte Einsprachen =
Unerledigte Einsprachen

Beschlossen durch den Gemeinderatam 5. November 2008
Prasident Sekretdr

.....................

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Konolfingen, 3. Juni 2009 //_4_
Der Gemeindeschreiber / /

Genehmigt durch das kantonale Amt flirGemeinden und Raumordnung

27, Jui 2009 T 4



Einwohnergemeinde Konolfingen

EINGANG

7. JULl 20m

Abteilung Bau
3510 Konolfingen

Anderung Baureglement (BR)
Antennenanlagen, Art. 11 bis

23. Marz 2011 GENEHMIGUNG

Tel 031 3351010

i Optingenstrasse 54
Adrian Strauss 3000 Bemn 25 Fax 031 335 10 11
info@straussplan.ch www.straussplan.ch

Raumplanung Entwicklung Stadtebau



Einwohnergemeinde Konolfingen, Anderung Baureglement (BR), Art. 11 bis (neu), Genehmigung, 23. Marz 2011

11 bis

Antennenan-
lagen

Iinkrafttre-
ten

2)

3

4)

5)

&)

Als Antennenanlagen (Antennen) gelten Anlagen, die dem draht- und kabellosen Emp-
fang sowie der draht- und kabellosen Ubermittlung von Signalen fir Radio, Fernsehen,
Amateurfunk, Mobilfunk usw. dienen. Ausgenommen sind Parabolspiegel und Antennen
fiir den Empfang der (blichen Radio- und Fernsehsender. Den an der Errichtung von
Antennenanlagen Interessierten wird die Einreichung einer Bauvoranfrage empfohlen.

Antennen sind nach Méglichkeit in den Arbeitszonen A sowie als Gemeinschaftsantennen
zu erstellen. Bestehende bewilligte Standorte sind vorzuziehen.

Antennen in den Ubrigen Bauzonen sind nur zuléssig, wenn kein Standort in einer Ar-
beitszone gemass Abs. 2 maglich ist. In diesen Fallen ist ein Bedarfnachweis zu erbrin-
gen und eine Koordination mit bestehenden bewilligten Anlagen zu priifen. Falls die Pri-
fung ergibt, dass eine Koordination aufgrund der anwendbaren Vorschriften maéglich ist,
ist die neue Anlage am bestehenden Standort zu erstellen.

In QOrtsbilderhaltungs- und in Landschaftsschutzgebieten, bei schitzens- und erhaltens-
werten Bauten sowie bei Natur- und Kunstdenkmalern sind Antennen nicht zugelassen.
Die Baubewilligungsbehdrde kann, in Absprache mit der zusténdigen kantonalen Fach-
stelle (Kant. Denkmalpflege), dem Bau von Antennen zustimmen, wenn sie zur Wahrung
der Kommunikationsfreiheit unabdingbar sind und in das Orts- und Landschaftsbild inte-
griert werden kdnnen.

Antennen haben sich, damit eine gute Gesamtwirkung entsteht, gemass Art. 2 BR gut in
die Umgebung einzupassen. Freistehende und von Bauten und Anlagen weit abgesetzte
Antennen sind nicht gestattet. Antennen sind optisch in oder auch an Bauten und Anla-
gen zu integrieren. Zur Beurteilung ist der Fachausschuss Baugestaltung beizuziehen.

Die Zuléssigkeit von Antennen ausserhalb der Bauzone richtet sich im Ubrigen nach
Bundesrecht und Kantonalem Recht.

Die Anderung des Baureglements Art. 11 bis tritt mit seiner Genehmigung durch das Amt
fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern in Kraft (Art. 110 kantonale Bauver-
ordnung).




Genehmigungsvermerke

Mitwirkung 13. August bis 14. September 2009
Vorpriifung 23. April 2010

Publikation im Amtsanzeiger vom 22. und 29. Juli 2010

offentliche Auflage vom 22. Juli bis 23. August 2010
Einspracheverhandlungen am 13. Oktober 2010

erledigte Einsprachen -

unerledigte Einsprachen 2
Rechtsverwahrungen -
Beschlossen durch den Gemeinderat am 23. Marz 2011
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 24. Mai 2011
Konolfingen 79 JU 201 Der Prasident Der Sekretér

T il

W/ 2 ﬁ_ [ A
Peter Moser exandra Wyss

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Konolfingen, den 79 Jull 201

Der Sekretér 7 b e

_Alexandra Wyss

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

2 2. hpril 2013 / ﬂ}/



Einwohnergemeinde Konolfingen

Baureglement
Anderung im ordentlichen Verfahren geméss BauG Art. 58 ff
Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 12 ,Bernstrasse Nord“

Baureglement Art. 12 Abs. 3, Anhang 2 und Erlauterungen

Bern, 02. Juni 2015 GENEHMIGUNG

EINGANG gincaNG
10. JULI 2015 27 SEP. 2075

Abteilung Bau

teilung Bauy
3510 Koncifingen Ablgiiung Bal

3510 Konolfingen

Buro Adrian Strauss Optingenstrasse 54 T0313351010 info@straussplan.ch
Raurnplanung Entwicklung Stadtebau CH-3000 Bem 25 FO031 33510 11 www.straussplan.ch



Einwohnergameinde Konolfingen, Anderung BR ZPP Nr. 12 Bernstrasse Nord", Genehmigung, 02.06.2015

Baureglement Art. 12 Abs, 3, Anhang 2 ,Zonen mit Planungspflicht (ZPP)*

ZPP Nr. 12 Bernstrasse Nord" ALT

* Bauten, Dachformen und Aussenraume sind
nach einheitlichem Konzept zu gestalten.

* Im norddstlichen Areal ist eine in die Uberbau-
ung integrierte Tankstelle auf Niveau Burg-

dorfstrasse gestattet.

Bezeichnung Ausniit- Erganzender Zweck -
ZFFP zungszif- | Grundsatze Gestaltung und Erschliessung @
| fer (AZ) "g
N @ E 2
¢ 8|38 4
«| §| £ £ H
8 ﬁ B S £ L
2 | 8 g g 2 T
S| 5| Bl ®|E £ =
Ble |9l €| 3 g
Z 8|0l = = L
ZPP Nr. 12 M 14 |5 13 ] - 1.5 * Es wird eine sorgféltig gestaliete, verdichtete I
.Bernstrasse DorfkernUberbauung flr Dienstleistung und
MNord"” Wohnen bezweckt,




Einwohnargemeinde Konolfingen, Anderung BR ZPP Nr. 12 Bernstrasse Nord”, Genshmigung, 02.06.2015

ZPP Nr. 12 ,Bernstrasse Nord® NEU gemass Inftiative

Bezeichnung Ausnit- Ergdnzencler Zweck -
PP zungszif- | Grundsatze Gestaltung und Erschliessung “
_ | ferazn) £
N| @ I
s|d|a 8
= vl @ T
sl 8l 8|8 5
@ u W ] £ £ =
)] o o - =1 T
c = c
= = ﬁ ,: E = =
Hl 3 s B OE = a
5 ] o o | £ [ =
20| 0| 0| = = L
ZPP Nr. 12 M| 4 5 13 | - 1.5 | ¢ Es wird eine sorglaltig gestaitete, verdichtate I
«Demstrasse Dorfkerniiberbauung fur Dienstleistung und
MNord" Wohnen bezweckt.

* Bauten, Dachformen und Aussenrdume sind
nach einheitlichem Konzept zu gestalten und
sie mussen sich als Gesamtanlage optimal in
die Zentrumsstruktur und den Strassenraum
einfugen,

* Bei der Erarbeitung der Uberbauungsordnung
sowie der Baugesuche ist der Fachausschuss
Baugestaltung (BR Art, 3) zwingend beizuzie-
hen.

Tankstellen und Autowsrkstatten sind nicht zu-

gelassen.




Einwohnergemeinde Konolfingen, Anderung BR ZPP Nr. 12  Bernstrasse Nord", Genehmigung, 02.06.2015

Genehmigungsvermerke

4

Publikation im Amtsanzeiger vom
offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen am

22, Januar 2015 / 29. Januar 2015
22. Januar 2015 bis 23. Februar 2015

erledigte Einsprachen 0

unerledigte Einsprachen 1
Rechtsverwahrungen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 18. Marz 2015
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 02. Juni 2015
Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident Die Sekretarin

e
) i
Daniel Hodel

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Konolfingen, den A0. dubi 2045

Die Gemeindeschreiberin

el -
g JF S
r i
Nexandr&érossmbacher

5
S 1 i
Alexandra Grossenbacher

Genehmigt durch das Amt flir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

2 1 Sep. 2015

2. Roars®



Einwohnergemeinde Konolfingen

Anderung Baureglement Kapitel C, Art. 5 und Art. 5bis
(geringfligige Anderung nach BauV Art. 122 Abs. 7)

Baureglement

Bern, 10. Juni 2015

Die Anderung der Nutzungsplanung besteht aus

- Baureglement

Weitere Unterlage

- Erauterungsbericht

EINGANG
2 6. FEB. 2018

Abteilung Bau
3510 Konalfingen

Blro Adrian Strauss Optingensirasse 54
Raumplanung Entwicklung Stédtebau CH-3000 Bern 25

TO313351010
F D31 33510 11

info@straussplan.ch
www straussplan.ch
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Einwohnergemainde Konolfingen, .l\nderung Baureglemant, Kapitel G Art, 5 und Art. Sbis, Genehmigung, 10.06.15 2

C Bauzonen und ihre Vorschriften, ALT

5 " Bei den Bauabstinden von Gebauden gelten folgende Bestimmungen:
Bauab- a) Bestimmungen des Bundes und des Kantons (z.B. Waldabstande, Strassen-
stinde abstande).

b) Spezielle Plane der Gemeinde: Uberbauungsardnungen und Baulinienplane.

c) Dieses Baureglement.

' Entlang offener und eingedolter Fliessgewasser gelten zur Sicherung des Raumbedarfs
fiir Massnahmen des Hochwasserschutzes und der 6kologischen Funktionsfahigkeit der
Gewasser fiir samtliche — bewilligungspflichtige und bewilligungsfreie — Bauten und
Anlagen die folgenden Bauabstande:

— Tonisbach: 25.0m
— Chise und Gewerbekanal: 10.0m
— Restliche Gewdasser: 50m

Die Bauabstande werden von der oberen Bdschungskante aus gemessen.

9 Die Messweise der Grenz- und Gebaudeabstande ist im Anhang 1 festgehalten.

C Bauzonen und ihre Vorschriften, Stand erste 6ffentliche Auflage
(beschlossen durch den Gemeinderat am 23. Juli 2014)

Artikel

L ' T Bei den Bauabstinden von Gebauden gelten folgende Bestimmungen:

Bauab- a) Bestimmungen des Bundes und des Kantons (z.B. Waldabsténde, Strassen-
stdnde abstande).

b) Spezielie Plane der Gemeinde: Uberbauungsordnungen und Baulinienpline.

¢) Dieses Baureglement.

2 Entlang offener und eingedolter Fliessgewasser gelten zur Sicherung des Raumbedarfs
flir Massnahmen des Hochwasserschutzes und der dkologischen Funktionsfahigkeit der
Gewdsser fir samtliche — bewilligungspflichtige und bewiligungsfreie — Bauten und Anla-
gen die folgenden Bauabsténde:

— Tonisbach eingedolt / offen: 5.5 m*/ 8.6 m™
- Chise und Gewerbekanal: 10.0m
— Restliche Gewidsser: 5.0m

Die Bauabstande werden entlang offener Fliessgewdésser von der aberen Boschungskan-
te, bei eingedolten ab Rohrachse, aus gemessen.

3 Die Messweise der Grenz- und Gebiudeabsténde ist im Anhang 1 festgehalten.

* nach Gewésserschutzverordnung des Bundes (GSchV Art. 41a Abs. 2)
* nach Ubergangsbestimmungen des Bundes zur Anderung vom 4. Mai 2011



Einwohnergemeinde Konolfingen, Anderung Baureglemeant, Kapitel G Art, 5 und Art. Shis, Genenmigung, 10.06.15 3

C Bauzonen und ihre Yorschrifien, NEU
(Stand vom 10. Juni 2015)

Artikel

5 "
Bauab-
stands

3

5 bis
Gewss-

serraum

bl

3

Bei den Bauabstanden von Gebauden gelten folgende Bestimmungen:

a) Bestimmungen des Bundes und des Kantons (z.B. Waldabstande, Strassen-
abstande}.

b) Spezielle Plane der Gemeinde: Uberbauungsordnungen und Baulinienpléane.

¢] Dieses Baureglement,

Entlang offener und eingedolter Fliessgewasser gslten zur Sicherung des Raumbedarfs
fir Massnahmen des Hochwasserschutzes und der Okologischen Funktionsfanigkeit der
Gewasser fur samtliche — bewiligungspilichtige und bewiligungsfreie — Bauten und Anla-
gen die folgenden Bauabstande:

— Chise und Gewerbekanal: 10.0m

—  Restliche Gewisser: 50m

Die Bauabstinde wearden entlang offener Fliessgewasser von der oberen Bdschungskan-
te, bei eingedolten ab Rohrachse, aus gemessen.

Die Messweise der Grenz- und Gebdudeabstande ist Im Anhang 1 festgehalten.

Der Gewdasserraum des Tonisbachs wird auf 11.0 m festgelegt. Er wird je halftig von der
Gewasserachse aus gemessen. Der Gewasserraum gewahrleistet die folgenden Funkii-
onen:

a) Die natUrlichen Funktionen der Gewdsser;

b Schutz vor Hochwasser;

c) Gewdssemuizung.

Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und die im &ffentli-
chen Interesse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtige und bewiligungsfreie — Bau-
ten und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind untersagt. In dicht Uberbauten Gebie-
ten kdnnen Ausnahmen flr zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit
keine Uberwiegenden Interessén entgegenstehen.

Innerhalb des Gewasserraums der nicht eingedolten Abschnitte ist die natUrliche Uferve-
getation zu erhalten. Zulassig ist nur eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung oder eine naturnahe Grinraumgestaltung.



Einwohnergemeinde Konolfingen, Anderung Baureglement, Kapitsl C Art. 5 und Art. Sbis, Genehmigung, 10.06.15 4

Genehmigungsvermerke (Stand 23. Juli 2014)

1. Publikation im Amtsanzeiger vom
1. dffentliche Auflage

17. April 2014 / 24, April 2014
17, April 2014 bis 19. Mai 2014

Einspracheverhandiungen am 30, Juni 2014
erledigte Einsprachen 0

unerledigte Einsprachen 1
Rechtsverwahrungen 0
Beschlossen durch den Gemeinderat am 23, Juli 2014

Der Prasident

A

Daniel Hodel

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Konalfingen, den

Die Gemeindeschrelberin

ﬁbf\«\\/f\

Alexgedra Groggenbacher

Die Sekretarin

oA~

éﬁmgossen bacher




Einwohnergemeinde Konolfingen, Anderung Baureglement, Kapitel G Art. 5 und Art. 5bis, Genshmigung, 10.06.15

Genehmigungsvermerke (Stand 10. Juni 2015)

2. Publikation im Amtsanzeiger vom 05. Méarz 2015
2. Offentliche Auflage 05, Marz 2015 bis 07, April 2015
Einspracheverhandlungen am 28. Mai 2015
erledigte Einsprachen 4]
unerledigte Einsprachen 1
Rechtsverwahrungen 0
Beschlossen durch den Gemelnderat am 10. Juni 2015
Der Prasident Die Sekretarin
/ LA\
Daniel Hodel fexandra Grossenbacher

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Konaolfingen, den

Die Gemeindeschreiberin

)
% 6) L/’\-/’\L/_\-’*
xandra-&rdssenbacher

Genehmigt durch das Amt flr Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

JJ/W 25 Feb, 2015



Einwohnergemeinde Konolfingen

Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 10 ,,Thunstrasse*

Anderung im Geringfiigigen Verfahren gemass BauV Art. 122
Baureglementsanderung, Anhang 2

Bern, 5. April 2017 GENEHMIGUNG

Die Anderung der baurechtlichen Grundordnung besteht aus

- Baureglement, Anhang 2
Weitere Unterlagen

- Uberbauungsordnung (UeO) ,Thunstrasse" (Uberbauungsplan, Uberbauungsvorschriften)
- Erluterungsbericht nach Art. 47 RPV

Anderungen in rot

Adrian Strauss Tel 031 33510 10
Optingenstrasse 54 info@straussplan.ch
Raumplanung Entwicklung Stadtebau 3013 Bern www .straussplan.ch



Konolfingen, ZPP Nr. 10 ., Thunstrasse”, Baureglementsénderung Anhang 2, Genshmigung, 05.04.17

Anhang 2
Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Zonen mit Flr die einzelnen Zonen mit Planungspflicht (ZPP} gemass Art. 12 Abs. 3 BR gel-

Planungs- ten die nachfolgenden Bestimmungen Uber Art und Mass der Nutzung:

pilicht (ZPP)

Ausnitzungs-
ziffer (AZ)

Erginzender Zweck
Grundsétze Gestaltung und
Erschliessung

Bezeichnung ZPP
Gebaudehdhe (GH)
Empfindlichkeitsstufe

Minimum
Meximum

@ | Geschosszahl (GZ)
o | Grenzabstand (Ga)

£ | Nutzungsart

-
=]
o
by
—
w
L
=

ZPP Nr. 10 Es wird eine Uberbauung

« Thunstras- mit Kernfunktionen von ho-
se” her Qualitdt bezweckt.

Fiir Hauptbauten sind
einheitliche Dachformen zu
wéhlan,

-

Gebédude und Aussenréu-
me sind sorgféltig zu gs-
stalten.

Entlang der Thunstrasse
und aer neuen Erschlies-
sungsstrasse sind Baum-
reihen zu pflanzen.

Sicherstellen der Verbin-
dungsstrasse entlang der
Chise zur Inselistrasse.

Zum Zweck einer besseren
Gestaltung kann im Rah-
men einer Uberbauungs-
ordnung von den Attikavor-
schriften gemdss Art. 11
Abs. 5 BR abgewichen
werden. Das Attikage-
schoss muss bel mindes-
tens einer Fassade gegen-
Uber dem darunterliegen-
den Geschoss um 2.0 m
2urlickversetzt werden.
Das Nutzuingsmass darf
nicht erhdht werden,




Konolfingan, ZPP Nr. 10 ,Thunstrasse®, Baureglementsinderung Anhang 2, Genehmigung, 05.04.17

Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom

Publikationen im Amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am

22. Dezember 2016
16. Februar 2017 / 23. Februar 2017
186. Februar 2017 bis 17. Marz 2017

erledigte Einsprachen 0

unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 0
Beschlossen durch den Gemeinderat am 5. April 2017
Namens der Einwohnergemeinde

Der Président Die Sekretérin

e

Daniel Hodel

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Konolfingen,den 0 7. Jumi 2017

Die Geschaftsleiterin

exandra Grossenbacher

Alexandra enbacher

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

1 4. Marz 2018
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KONOLFINGEN

Einwohnergemeinde Konolfingen
Anderung der baurechtlichen Grundordnung beziiglich ZPP Nr. 4 (Parz. Nr. 1600),
ZO6N A (Parz. Nrn. 1429 und 2022) und Z6N H (Parz. Nr. 2223)

Anderungen Baureglement in Art. 15 Abs. 2 und Anhang 2

25. November 2018 - GENEHMIGUNG

Auftrage / 692/ 09/ 692_Arb_181125_Aender_BauR_ZPP_4_ZOEN_H.docx / 06.12.2018 /fi / Di/ cs

Anderungen gegeniiber dem giiltigen Baureglement 23. Mai 2007 mit Anderungen bis 7. Mérz
2014 sind rot (neu/gestrichen) dargestellt.



Einwohnergemeinde Konolfingen — ZPP 4 und Z6N H — Anderungen BR in Art. 15 Abs. 2 und Anhang 2 2

15 "' Die Zone fiir 6ffentliche Nutzungen ist fiir Bauten und Anlagen im &ffentlichen Interesse
. bestimmt. Bestehende nicht zonenkonforme Bauten und Anlagen dirfen nur unterhalten
Zone fir werden
offentliche :
Nutzungen
ZON )
? In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:
Bezeichnung | Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gebaude- Empfind-
Gestaltung héhe GH lichkeits-
Grenzab- stufe (ES)
stand GA nach LSV
Grenzab-
stand (A)
Fassaden-
héhe trauf-
seitig (Fh tr)
Geschossfla
chenziffer
oberirdisch
(GFZzo)
() () () () ()
H | Mehr- Mehrzweckgebaude, | Neubauten, Anbauten und GH=12.0m 1}
zweck- Mehrzwecknutzung, Erweiterungen gestattet. GA= 50m
gebau- Parkplatz
de,
Mehr-
zweck-
platz,
Park-
platz
() () () () ()
N | Schul- Schulanlage, Mehr- — Neubauten und Erweiterungen Fhir= 1
land- zweckanlage, Sport- — Es muss ein qualitatssicherndes 16.0m
schaft und Freizeitanlagen Verfahren durchgefiihrt werden _
Stalden ~  Die Erschliessung erfolgt ab der A=50m
Thunstrasse (best. Ein-/ Aus- _
fahrt) und ab der Hiibelistrasse | GFZ0 =
mind. 0.6
(Parz. Nr.
1600)




Einwohnergemeinde Konolfingen — ZPP 4 und Z6N H — Anderungen BR in Art. 15 Abs. 2 und Anhang 2

Anhang 2

Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Zonen mit
Planungs-
pflicht
(ZPP)

Fir die einzelnen Zonen mit Planungspflicht (ZPP) gemass Art. 12 Abs. 3 BR gelten die
nachfolgenden Bestimmungen tber Art und Mass der Nutzung:

Bezeichnung Ausnitzungs- | Erganzender Zweck %
ZpPP ziffer (AZ) Grundsatze Gestaltung und Erschliessung i
N < | T E
3|&| 8 4
=| © ) ©
Rl B
(2] —
5| 2|2 | 8| E § 5
S < N = g IS £
N G| ¢ @ £ £ =
N ol @ el c X
= o] o 5] ] © IS
z | o O] = = w
(--) ] G G ]G ()
ZPP Nr. 5 M 4 5 13 0.7 1.3 | e Es wird eine gut gestaltete und verdichtete 1]
,Hinigen- Bauweise mit Zentrumserweiterung
strasse” bezweckt

Bauten und Aussenraume sind nach
einheitlichem Konzept und mit einheitlichen
Dachformen zu gestalten

Gehweg entlang Hinigenstrasse

Neue Verbindungsstrasse Birkenweg -
Hunigenstrasse sicherstellen

Mittels Gefahrengutachten ist aufzuzeigen,
dass die geplanten Bauten geschutzt
werden kénnen, ohne dass sich die
Gefahrdung auf die Nachbargrundstlicke
ausbreitet
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Einwohnergemeinde Konolfingen — ZPP 4 und Z8N H — Anderungen BR in Art. 15 Abs, 2 4

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung

Vorpriifung

Publikation im amtlichen Anzeiger
Offentliche Auflage
Einspracheverhandlungen
Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Beschlossen durch die Urnenabstimmung

Namens der Einwohnergemeinde:

Der Gemeindeprasident

S

e T T

Panie-Hoder 7.2 vites

Die Richtigkeit dieser Angaben
bescheinigt:

Die Geschaftsleiterin

Genehmigt durch das Amt fur
Gemeinden und Raumordnung am

vom 30.11.2017
bis 05.01.2018

vom 09.05.2018
am 14.06.2018 / 21.06.2018

vom 14.06.2018
bis 16.07.2018

- O o

am 06.06.2018

am 25.11.2018

Die Sekretarin

éimtm

/A/I;xa ra Grossenbacher

Konolfingen, .1.8. Nov. 2015
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